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BO hafte: Valkommen till BRF Glasyrstigen

Detta hafte har tagits fram for att vara en lattillganglig guide for alla
medlemmar i Brf Glasyrstigen. Har hittar du viktig information om
foreningen, stadgar, regler och tips som férenklar vart gemensamma
boende.

Vi halsar dig och din familj hjartligt valkomna till Brf Glasyrstigen!

Allman information:

Foreningens Namn: BRF Glasyrstigen
Byggnadsar: 1985

Antal Lagenheter: 69 + 1 lokal
Organisationsnummer: 769617-7000
Fastighetsbeteckning: Tegelstenen 75

Viktigt: For information om vad som sker i féreningen, registrera dig
for nyhetsbrev via hemsidan www.brfglasyrstigen.se .

Postadress och kontoret:
Glasyrstigen 40, 151 55 Sodertalje.

Kontakt och Service:

Vi har inga fasta 6ppettider pa kontoret. For att kunna ge dig snabb
och effektiv service hanterar vi alla darenden digitalt.

Felanmalan och fragor: Skicka ett mejl till info@brfglasyrstigen.se.
Parkering: Stalla dig i ko for bilplats ansdkan finns pa var hemsida.
Lokaluthyrning: Bokning av samlingslokal sker bara via hemsidan.

Styrelsen: info@brfglasyrstigen.se
P-boter & Felparkerade Bilar:
Sverige Parkering AB 0770-17 5500 Dygnet runt.



http://www.brfglasyrstigen.se/
mailto:info@brfglasyrstigen.se
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Att bo i bostadsratt

A)

Att bo i en bostadsratt innebar att du tillsammans med ovriga
medlemmar ager och forvaltar fastigheten. Tillsammans ansvarar vi
for ekonomin, forvaltningen och trivseln i omradet.

Vad ar en bostadsratt?

En bostadsratt ar en popular boendeform dar du koper ratten att
nyttja en specifik bostad i en bostadsrattsforening (Brf). Du blir
medlem och delagare i foreningen, som i sin tur ager hela
fastigheten.

Detta innebar:

-Du har en stark besittningsratt och kan bo kvar i bostaden sa lange
du uppfyller dina skyldigheter gentemot foreningen.

-Som medlem kan du vara med och paverka beslut som ror
fastighetens ekonomi och skotsel, till exempel pa foreningsstamman.

-Du betalar en avgift som tacker foreningens gemensamma
kostnader (drift, Ian, underhall av fastigheten).



Ansvar

Som huvudregel ansvarar bostadsrattshavaren for sjalva
bostaden och foreningen for dvriga delar av fastigheten, som
t.ex. fasader. Foreningen ansvarar ocksa for ledningar, varme,
vatten och avlopp, samt ventilation. Som bostadsrattshavare
ansvarar du for underhall och reparationer av bostaden som
t.ex. vitvaror, golv, tak och vaggytor. Du far gbra sma
forandringar i bostaden som att mala, tapetsera, byta vitvaror
eller koksinredning utan styrelsens tillstand. Storre forandringar
som t.ex. riva och uppfora vaggar i hus eller garage kraver
tillstand av styrelsen.

Viktigt om Hemforsakring och Bostadsrattstillagg

Som bostadsrattshavare har du ett viktigt eget ansvar. For att
skydda dig, dina tillhdrigheter och din lagenhet behdver du tva
typer av forsakringar:

1. Vanlig Hemférsdkring (Alla medlemmar mdste ha denna)
Hemforsakringen ar ditt grundskydd som tacker dig som person
och dina saker.

Egendomsskydd: Skyddar alla dina tillhorigheter (mobler,
klader, elektronik, etc.) vid inbrott, brand, vattenskada och
stold.

2. Bostadsrdittstilligg (Maste finnas!)

Detta ar ett obligatoriskt tillagg for dig som bor i bostadsratt.
Det tacker skador pa de fasta delarna av lagenheten (t.ex. kok,
badrum, ytskikt) som du har underhallsansvar for.



Vid Férsdljning av Lagenheten

Medlemskap: Kdparen maste ansdka om medlemskap i Brf
Glasyrstigen. Styrelsen maste godkanna medlemskapet enligt
stadgarna.

Nyckeléverlamning:

Alla nycklar, inklusive till eventuella garage, bommen och
brevlddan ska dverlamnas till den nya dgaren pa tilltradesdagen.
Foljande nycklar ingar:

e Bommen: 1 st nycklar
e Brevladan: 3 st nycklar
e @Garage: 2 st nycklar



Felanmalan

Det flesta fel som intraffar inne i lagenheten ar ditt \4<
personliga ansvar. Af
Undantag ar vattenledningar, avlopp och varme etc.

Ej akuta fel:

Anvand alltid formularet pa var hemsidan for att anmala fel och
brister som inte ar akuta.

Genom att anvanda formularet sakerstaller vi att din anmalan
registreras och hanteras pa snabbast mdjliga satt.

Akuta fel: Endast (Stopp i avlopp och vattenlickor).

Med akuta fel avses sddana fel som maste atgardas utan
drojsmal, stopp i avlopp och vattenlackage, for att inte person
eller fastighet ska komma till skada eller att skadan forvarras om
den inte atgardas direkt. Innan ni ringer jouren, se till att stanga
av vattentillforseln in till huset. Avstangningsventilerna ar
uppmarkta med varmvatten, kallvatten, radiator, dem finns i
erat forrad.

Telefonnummer vid akuta fel ar 08 551 512 55.

OBS!

*Ar felet hanfort till den boendes ansvar, enligt féreningens
stadgar, far den boende betala fakturan.
*Ar felet hanfort till foreningens ansvar, enligt féreningens
stadgar, far foreningen betala fakturan.


tel:+46855151255

Skadedjur:

Vid problem med skadedjur (mdss, myror, silverfisk) kontaktar
du Anticimex direkt via deras hemsida (www.anticimex.se).
Vid kontakt uppger du foreningens nedanskrivna uppgifter.

Bostadsrattsforening: Brf glasyrstigen
Fastighetsbeteckning: Tegelstenen 75
Forsakring: Lansforsakringar Stockholm

P- boter for felparkerade bilar

Overvakningen av parkeringsomradet skots
av parkeringsbolaget: Sverige Parkering AB

¢ Felparkering:
For felparkerad bil, kontakta parkeringsbolaget direkt.
Sverige Parkering AB

Telefonnummer: 0770 17 5500. Dygnet runt
info@sverigeparkering.se

Vanligen respektera parkeringsreglerna. Genom att parkera
korrekt hjalper du oss att uppratthalla en sdker och smidig miljo
for alla i foreningen.


https://www.sverigeparkering.se/
tel:+46707558897
mailto:info@sverigeparkering.se

Allmanna trivselregler

Ansvar for ordningen

= ALLMANNA TRIVSELREGLER

Styrelsens uppgift ar att ta hand
om den |6pande forvaltningen av |
foreningen och verkstalla de beslut §
som foreningsstamman fattar.

| den |6pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfragor.

Detta innebar att styrelsen har ansvar for att det ar ordning och
reda utanfor huset. Med detta forvantas att medlemmarna
skoter om sina respektive tomtar.

Att bo i bostadsratt innebar att man har ett gemensamt ansvar
for trivsel i huset och hela foreningens omrade.

Ordningsreglerna galler inte bara for dig som bostadsrattsinne-
havare. De galler dven for de som besoker dig och eventuella
hantverkare som du anlitar.

Har du fragor ar du alltid valkommen att kontakta styrelsen.



« Renovering och Ombyggnation

Tillstdnd kravs: Storre forandringar som paverkar barande
konstruktion, el, VVS eller ventilation kraver styrelsens skriftliga
tillstand fore start. Kontakta styrelsen via e-post.

Storande Arbeten: Storande ljud fran renovering ar tillatna:
Vardagar Mandag—Fredag kl. 08:00-18:00. Stérande arbeten ar
inte tilldtna pa helger och réda dagar.

Byggavfall: Allt bygg- och rivningsmaterial ska du sjalv frakta bort
till atervinningscentral.

— Roékning inom féreningens omrade

ALL ROKNING FORBJUDEN

DD

NO SMOKING

Rokforbud: All rokning (cigaretter, e-cigaretter, vattenpipa etc.)
ar forbjuden pa den sida av huset dar koket/ventilationens insug
finns, da roken kan dras in till grannarna.

Rokning ar forbjuden pa eller i narheten av lekparker och
foreningslokalen.



* Elbilar och Laddboxar:

Samtliga 71 garage ar utrustade med Ladd
boxar (Typ 2 kabel tillhandahalls av
medlemmen sjalv) av market Easee Charge
for hybrid/ elbilar och ar redo att brukas.

Vid intresse av att anvanda ladd boxen ar ni valkomna att
skicka en intresseanmalan till styrelsen via email:
info@brfglasyrstigen.se sa bokar vi ett mote for genomgang av
avtal samt anvandning.

@ Parkeringsplats:

Ett garage ar reserverat till varje hus, onskar medlemmen
ytterligare en p-plats eller ett garage finns det en kolista man
skriver upp sig pa (Max 2 parkeringar/hushall)*. Féreningen ar
inte skyldiga att garantera fler an en plats, kontrollera detta med
styrelsen innan ett bilkop.

*Om du vill anmala dig till kon for en parkerings- eller
garageplats gor du det enkelt via var hemsida:

Stall dig i ko listan | brfglasyrstigen.se
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https://www.brfglasyrstigen.se/Boendeinformation/stall-dig-i-ko-listan.html

§Q Féreningslokal och Bokning:

Foreningslokalen kan man hyra for fester, kalas och méten.
| lokalen finns det ett utrustat kok och plats for ca 55 personer.
Lokalen far endast hyras av medlemmar.

OBS. Uthyrningstiderna ar kl. 10:00 till 21;00 alla veckodagar.

Hur bokar du lokalen?

Bokning av samlingslokal sker bara via hemsidan.
boka_lokalen | brfglasyrstigen.se
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https://www.brfglasyrstigen.se/lokalen/boka_lokalen.html

Lekplats och sandlada

Foreningen innehar 2 lekplatser, ena pa Kakelvagen och andra
pa Glasyrstigen. Tank pa att halla vara lekplatser rena och
frascha for allas trivsel.

Ha alltid god uppsikt dver era barn om dem ar for sma.

Lamna inte kvar leksaker i sandladan nar barnen lekt fardigt.

Husdjur

Du som agare av husdjur ar ansvarig for att grannar eller
kringboende inte blir storda eller ofredade av ert husdjur. Det
ar inte tilldtet att lata dem springa |0sa, koppel galler inom
foreningens omrade. Boter tilldelas dgaren som rastar sitt
husdjur utan att omhanderta avforingen.
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Vem svarar for underhallet?

Enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar ansvarar bostadsratts-
havaren fér underhallet av sin ldgenhet och ska vidta de reparationer som
behdvs samt svara for kostnaderna. Du ska dven atgarda skador som uppstar
i lagenheten oavsett om skadan uppkommit genom ditt vallande,
olyckshdndelse eller pa annat satt, exempelvis genom vards-l6shet av
besékare i Din bostad.

| foreningens stadgar star det foljande:

814 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten
med tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken.

Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall. Till det inre réknas:

* rummens vaggar, golv och tak.

* Inredning i kok, badrum och 6évriga utrymmen som hor till lagenheten.
* glas i fonster och dorrar.

* lJagenhetens ytter- och innerdérrar.
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Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar
och karmar, men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall an
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett lagenheten med. Bostadsratts-havaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar
mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndagon som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhalls-atgarder,
som bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgarder som utfoérs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshav-arens lagenhet.

815 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora
ingrepp i barande konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet eller vatten eller annan vasentlig férandring av
lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foreningens stadgar hittar
man pa hemsidan. Som medlem &r det dennes skyldighet att ldsa igenom
och forsta dessa. Vid fragor kontaktas styrelsen.
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Vem ansvarar for vad?

Lgh-
Bostad Ansvarsférdelning lagenhet Foreningen inner?]avare

Vvs Ompackning kranar, kok, badrum. X

Avloppsrensning kok, bad, handfat,
Vvs vattenls. X

Avloppsrensningar kok, wc, bad, handfat
VVs till stam dolt. X

Justering av WC med spolanordning,
Vvs flottor. X
Vs Radiatorkrets termostater bytes. X
Vs Radiatorkrets luftning. X
Vs Byte av koks blandare. X
Vitvaror Kyl/frys Byte termostat & handtag. X
Vitvaror Kyl/frys hyllor & fack. X
Vitvaror Spis byte plattor/element/vred. X
Ventilation | Luftfilter inuti FTX flakten. X
Ventilation | Fettfilter flaktkapa. X
Snickeri Glasrutor invandigt. X
Snickeri Tatningslister fonster o dorrar. X
Snickeri | Nycklar o I3s. X
Snickeri Spanjoletter fonster & dorrar. X
Snickeri Beslag & handtag. X
El Byte av stromstéllare, vagguttag. X
El Sékringar in i lagenhet. X

Huvudsakringar elskap uteforrad: Telge

nat ager dessa. Vid strémavbrott

kontrollera alltid sékringarna inne i huset

i forsta hand innan kontakt sker med

Telge nat, géller alla boende.
El Telge Nét ring 08-550 233 00. X
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Att tanka pa..

Smaltvattenrdanna Kylskap

Smaltvattenrannan i kylskap bor rengoras
regelbundet for att forhindra att vatten
rinner fel, vilket i varsta fall kan leda till
fuktskador pa golv.

=

Droppbricka/ Golvskydd

For att forhindra/begransa en vattenskada

ar en droppbricka numera ett krav av manga '
forsakringsbolag att ha under kyl, frys,
diskmaskin, men aven under diskhon.

Golvbrunn i badrum och tvattstugan

For att undvika dalig lukt och stopp bor
golvbrunnen rengoras regelbundet.

Vattenlas i tvattstall

Nar vattnet borjar rinna langsamt ned i
avloppet i tvattstallet, sa ar det dags att
rensa vattenlaset.
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https://www.brf-fendern.se/index.php/sidor/bo-tips/446-rengor-smaltvattenranna-kylskap
https://www.brf-fendern.se/index.php/sidor/bo-tips/444-rengor-golvbrunn-i-badrum
https://www.brf-fendern.se/index.php/sidor/bo-tips/442-rengor-vattenlas-i-tvattstall

Tradgard

For att uppratthalla en god och frasch uppsyn av foreningen bor
varje medlem ta hand om sin tradgard i form av grasklippning,
buskagetrim samt renhallning. Saker som ligger och skrapar pa
tomten utan anvandning bor forvaras i forradet.

\f'ii Sopor

Hushallssopor slangs i sop skapen placerade pa foreningens
Parkerings yta. For att slippa skadedjur och kunna fortsatta halla
omradet rent skall sopor inte forvaras pa tomten.

Pa Glasyrstigen och Kakelvagen finns det 5 respektive 4 sop skap
att nyttja, for ovriga sopor som kartonger, tradgards avfall,
farligt avfall, tidningar, metall och grovsopor besok garna:

Sodertalje Returen atervinningscentral (Besdkskort behovs)
Bovallsvagen 5, 152 42 Sodertalje.
Tel nr. 08-550 222 33.

For aktuella Oppettider kolla pa deras hemsida:
https://www.telge.se/
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Vatten & Varme

Sodertalje kommun tillhandahaller med fjarrvarme samt vatten
till foreningens undercentral, som i sin tur distribuerar det till
samtliga hushall. Den tagna bilden visar réren for bade vattnet
och varmen som lokaliseras i varje hushallsforrad. Vid lackage
ifran radiator eller kall/varmvattnet i husets kok/badrum kan
avstangning ske med kulventilen sittandes pa berorda roret,
finns det inte en sadan skall avstangning ske ifran forradet med
handtaget eller det roda vredet pa roret snarast for att
minimera vattenskador i huset. Dessa ror skall alltid vara latta
att komma at och far inte blockeras. Textningen pa roren visar
vattnets riktning samt anvandningsomrade.
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FTX — Ventilation

FTX aggregatet tar hand om hela husets ventilation. Fér god
ventilering av huset kravs det att man underhaller aggregatet,
som lokaliseras ovanfor spisen och sitter hopmonterad med
spisflakten. Aggregatet har 2 luftfilter samt 1 fettfilter. Justering
av flakthastigheten till “max” eller 3/3 nar man lagar mat,
torktumlar och duschar ar vasentligt for att fukt skall avlagsnas,
i vanliga fall kan hastigheten regleras till “medium” eller lage
2/3.

Vissa aggregat har inte digitaldisplay som manoverpanel men
funktionen av hastigheten fungerar pa liknande satt. Aggregatet
far aldrig stangas av. Risk for svartmogelbildning och fuktskador
i badrum ar 6verhangande vid dalig ventilation i samband med
hog fuktighet. Dessa instruktioner ar inte enbart viktiga i husets
avseende, men aven for boendens halsa och allménna
valmaende.
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o FTX — Luftfilter

Som del i husets goda ventilation bor luftfiltret bytas bytas en gang
om aret. Efter bytet behovs en aterstdllning av larmet géras genom
installningar i manoverpanel. For nya filter kontakta styrelsen.

FTX - Fettfilter
Din smutsiga koksflakt ar en brandrisk

Det ar inte alla som ar medvetna om att en
smutsig  koksflakt kan utgdéra en stor
brandrisk. Rekommendationen ar att rengora
fettfiltret en gang i manaden.

Smuts och fett i kdksflakten leder till samre
inomhusklimat och 6kad risk for brand. Darfor bor man rengora
flaktfiltret i koket regelbundet.

GOr sahar:

1. Koka upp vatten i kastrullen med bikarbonat och attika. Alternativt
koka vatten och hall sedan i diskmedel.

2. Lagg ned filtret i kastrullen. Far det inte plats kan du lagga det i en djup
bakplat eller bunke och halla 6ver den varma vatskan.

3. Lat vara i nagra minuter(5-10 min)

4. Skolj med rent vatten och borsta forsiktigt med en gammal tandborste.
Gar aven att kora i diskmaskinen.

5. Se till att filtret ar helt torrt innan du satter tillbaka det.
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ﬁl Se over dina element

# Ar det kyligt hemma dven om termostaten
ar installd pa full effekt?

Svaret: Lufta elementen

Att lufta dina element ar jattelatt och tar
valdigt lite tid. Detta ska goras infér varje
vinter for att elementen ska fungera som de
ska.

Gor sdhar:

- Oppna nippeln pé luftningsventilen
forsiktigt (kréaver en 11 mm nyckel).

- Hall en handduk eller en mugg under.
- Vdnta medan luften pyser ut helt.

- Elementet &r fardig luftat nar det borjar
rinna ut vatten.

- Skruva/stang at ventilen igen.

- Klart.

Motionera dven termostaten
genom att anvanda det
paliggande vredet, 6ppna och
stang den nagra ganger.

- kanner du dig osaker?
kontakta styrelsen via email.

Brandsakerhet

For bade din och grannars sakerhet ar det viktigt ‘
att du har en fungerande i din lagenhet. Det ar - -
medlemmens ansvar att det finns en fungerande

brandvarnare i lagenheten och att testa den —

regelbundet.
21




Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning behandlas av:
Nabo Group AB

Besoks- och budadress:
Hammarbybacken 31, Stockholm
Vaning 12

Postadress:

Kabyssgatan 4D, 120 30, Stockholm

kundservice:

Hem - Nabo https://nabo.se/

E-post: boende@nabo.se

Tel. nummer: 010-288 00 200

Boendenummer: 010-288 00 27
mandag — fredag

09:00-12:00

Revisor
Bo Lindh https://carlstedtlindh.se/

0709 98 06 20
Morabergsvagen 33 B
152 42 Sodertdlje
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BRF Glasyrstigen
Glasyrstigen

Post och Besoksadress:
Glasyrstigen 40
151 55 Sodertélje

Telefon: 076 420 47 14

www.brfglasyrstigen.se E-post: info@brfglasyrstigen.se




